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i Bostadsrattsforening

Styrelsen for Brf Lonnparken kallar hdrmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdagen den 29 maj 2013 kl. 18:00
Trafflokalen pa Lonngérden (vid tvattstugan)

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordfdrande till stAmman

Anmalan av stamordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostrdknare

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststallande av rgsttangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resuliat- samt balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarstrinet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer {6r nastkommande
verksamhetsar (2013)

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman h&nskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt
arende

Fran styrelsen

Propositioner (3 st.)

Fran medlemmar

Motioner {20 st.)

Stammans avslutande

Efter stimmans avslutande finns det mojlighet att stélla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningens dndamal 4r att friimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostider fr permanent boende samt lokaler it medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems
rétt  foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare.

Foreningen registrerades 2007-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-08-18 hos Bolagsverket.

Foreningen fger och forvaltar fastigheterna: Dalen 19 1 Stockholm
Enskede-Arsta
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 16 juni 2012,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelidgenheter och avhallit 11 stycken
protokollférda styrelsemdten under verksamhetsiret.

Under aret har 6 (f.4 8) bostadsritter 6verldtits, Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 124 (f.a
135) st. Samitliga nya medlemumar onskas viilkomna i féreningen. Vid ldgenhetsoverliitelser tar foreningen ut
en overldtelseaveift i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad iir endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.
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Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 16 juni 2612

Ordinarie: Suppleanter:
Michael Forsberg OrdfGrande Helene Oman
Gunilla Morch Kassér Sofia Klasson
Marie Almerfors Sekreterare

Maria Alge Ledamot

Osiel Ihanez Maldonado Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstiimma den 16 juni 2012

Ordinarie: Suppleanter:

Michael Forsberg Ordférande Osiel Ibanez Maldonado
Gunilta Mérch Kassor Pia Berg

Terje Oitspuu Sekreterare Nils Lundgren

Maria Alge Ledamot

Anna Lundqvist Ledamot

Mats Lundgvist Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tvd i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Mazars SET Redovisningsbyrd AB

Anna Stenberg Auktoriserad revisor

Valberedning

Karl-Robert Petterson Sammankallande
Fahrudin Selimovic

Mekki Othman

Fastighetsbeteckning: Dalen 191 Stockholm

Nybygenadsar dr 1980 och viirdedr 1980.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: - TE7000000 117 000 000
Varay byggnader: 79000000 79 000 000
Varav mark: 38000000 38000000

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa vilken ingfir styrelsens ansvarsforsikring,
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Ligenhetsfordelning

9st6rok

7 st 5rok

24 st 2 rok 46 st 3 rok 18 st 4 rok

Foreningens fastighet har 104 stycken ligenheter varav 79 stycken ir upplitna med bostadsrtt och 25
stycken #r uppldtna med hyresriitt. Foreningen har salt under 2012 sex lagenheter. Den totala bostadsyta ir
9288 kvm. Foremingen har ocksé tvd lokaler, yta 75 kvm.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stidning

Markskotsel
Snérdjning

Kabel-TV

El

Virme

Vatten

Sophdmiening
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB

R.A Tridgird & Markservice AB

T & T Forvalnines AB/Bjorn Persson Platstageri AB
Stokab AB/Com Hem

Elkraft Sverige AB/Fortum Markets AB
Fortum Virme AB

Stockholm Vatten AB

Aktiv Transport i Stockholm

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB
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Verksamheten

Vasentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

* Renoverat snoskydd och hangrénnor pd fastighetens alla tak.

* Malat fastighetens samtliga yttertak.

* Malat ytterfasad pa samtliga trapphus i laghusen.

* Mélat samtliga fyra trappuppgéngar samt killlarentréer i héghuset,
* Mélat ytterfasaden pé triifflokalen.

* 11 vattenskador har atgiirdats.

* Tva hyrestigenheters badrum har helrenoverats.

* Tradbeskidrning av véra trid.

* Planerat och genomfort trivselaktiviteterna Blankets n’burgers med bl.a DI workshop for barn samt
" Tulpyssel”

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade underhillsarbeten

Under de fem forsta dren som bostadsrittsfrening foljer brf Lonnparken den ekonomiska planen, nir det
géller underhall av fastigheten. Den avslutande punkten i ekonomiska planen for underhall #r renovering av
fonster i fastigheten. Den kommande styrelsen har som uppgift att genomfora denna renovering. Om
ekonomin tilliter planeras dven isolering av vindarna som energibesparingsatgtird.

_Anstéiilda

Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda.
Ekonomi
Arsavgiften har inte héjts under 2012,

Foreningen har silt sex hyresldgenheter pa den 6ppna marknaden 2012.
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Fordelning intikter och kostnader

Intikter Tkr
Arsavgifter 3672
Hyresintikter 2 208
L Ovriga intikter 75
@ Arsavgifter e
: : Kapitalintikter 69
& Hyresintdkter Summa 6 024

1 {vriga intakter

61% A
. _ EKapltalithakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 826
Reparation/underhll 2004
?axebundna kostnader 1 984 s w'_l';é@ratmﬁmndﬁh;;,] :-:
Ovriga driftkostnader 672 L @T : -b'- STt
Fastighetsskatt 142 '2'3°/_n S B
Ovr.forvirorelsekosin. 375 " Dvriga drfiomnr -
Arvoden och 1oner till styrelse 210 (9% s Ovi forvirbrolsekosta, -
Avskri \’Tlil‘lg 820 2% 5 Arvoden ach liner 1 sly.rclscn
Kapitalkostnader 1892 4B  Avekrivaing
Summa 8926 23%,
= Kapilathostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2012 2011 2010
Nettoomsittning, thkr 5935 5923 5927
Resultat efter fin. poster, tkr -2902 -955 341
Balansomslutning, tkr 155200 153772 155057
Soliditet, % 67% 62% 58%
Kassalikviditet, % 352% 359% 412%
Snittranta, % 3.53% 3,52% 2.27%
Arsavaift kr/kvm boyta 395 529 507
Lan, kr/kvin boyta 5377 6120 6 783
Rinta, ke/kvm boyta 202 226 162
Viirme, ki/kvin totalyta 135 127 149
El kr/kvm totalyta 31 43 43

Vatten, kr/kvin totalyta 31 20 3




Br{ Lonnparken
769616-9957

Farslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust -1 649934
arets forlust -2 902 446
4832380

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhill avsiitts 351 000
i ny rikning Overfores ~-5203 380
-4 852 380

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Roreisens intikter

& .

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppviirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och foner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Rinteintikter

Rintekostnader

Resuitat efter finansiella poster

Aretsl_‘e_s_““aft e e

LNt

fa

Nells S s Y

2012-01-01

J2012-12-31

5879982
75286
5955268

-826 218
-343 713
-1 660 094
-1 984 242
-672 365
-141 856
-375 199
210226
-6 213 911

-258 643

-820 493

-1072 136

68 662

-1 891972
-2 902 446

-2902 446

2011-01-01

o 201112-31

5869611

53343
5923254

-576 597
-232 809
-153 722
-2 067 265
-479 036
-135512
-248 885
-188 323
-4 082 149

1841 105

-768 239

£ 072 866

91923

-2 120118
-955 329
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Bygenader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summia ankiggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiza fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

FFérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2012-12-31

148 308 770
1229 365
111 659
149 649 794

149 649 794

3030
136

286 765
289 931

155 200 148

2011-12-31

148 304 501
1 387 686
130 172
149 822 359

149 822 359

10 838
138

2098 895
309 870

3640 057

3949 927

153772 286
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseaveifter

Reserv framtida fastighetsunderhill

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Summa [ingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsaveifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

101 734 604

6594 308
197 278

108 526 490

-1949934
-2 902 446
-4 852 380

103 674 110

49 930 000
49 930 000

627 757
10 650
394 880
542750
15376 038

155206148 ...

70511000

Inga

2011-12-31

94 825 500
1 796 545
0

96 622 045

=797 327
-955 329
-1 752 656

94 869 389

57 305 500
§7 305 506

663 103
13779
423743
496 772
1 597 397

70 511 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet mm
Kassaflode frian den 16pande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser och upplételseavgifter

Kassaflode fréan finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2012-01-01

Not 20124231

-2 902 446
§20 493

-2 (181 953

18 640

-21 360
-2 083 373

-1 613128
-1 613128

-7 355500
11707 167
4 351 667

635 166

3 640 057
4395223

2011-01-01

. 2011-12-31

-955 329
768 239

-187 090

-144 387

-215 269
-346 746

-3 007 962
-3 007 962

-5 694 500
5580514
-113 986

-3 668 694

7 308 751
3 640 057
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

e ‘ * [ M =3 * - e . I =3
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.

Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregdende ar.
Virderingsprinciper

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstitlgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbatiringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade
virde.

Utgifter fér reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivning av byggnad sker systematsikt over den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tilllimpas en
progressiv 80-drig plan,

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Forbittringsatgirder 3%- 10%
Maskiner F0%- 20%
Installationer 10%- 20%
Inventarier 10%- 20%

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillghngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriiknade dtervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt dtervinningsvirde.

Omsittningstillgingar
Kortfristiga placeringar virderas till det 1agsta av anskaffningsvérde och nettforséiljningsviirde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhédllas
frdn Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010} ska bostadsriittsféreningars
rinteintikter som dr hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26.3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.
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Féreningens fond fér yttre underhall
Tiil fond for yttre underhdll avsitts drligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman,

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrdkaingskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 irsavgiﬂer & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostider 3672195 3361284
Hyresintdkter bostidder 2195 863 2499 888
Hyresintikter lokaler 9920 6735
Hyresintdkter garage, p-platser mm 2004 2004

5879982 5869911

Not 2 Ovriga rorelseintiikfer 2012 2001
Tv-avgift 21912 5478
Ovriga fasta intikter 23259 27 567
Overlitelse- & pantavgifter 29 164 18 800
Fakturerade kostnader 951 1 498

75 286 53 343

Not 3  Fastighetsskitsel 20612 2011
Fastighetsskitsel enligt avtal 86 371 90 042
Stid 59304 90792
Besiktningskostnader 22816 2125
Sjilvforvaltning 25590 23 375
Markskotsel 158 340 29025
Snordjning/Halkbekidmpning 445 419 251160
Forbrukningsmaterial 28 378 90 078

826 218 576 597
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Not4 Reparationskostnader 2012 2011
Reparation byggnader 165 251 74 987
Reparation hiss 39077 3970t
Reparation tviittstuga 18 687 46 492
Reparation installationer 56 668 31085
Reparation virmeinstallationer 17 334 5331
Reparation markanldggningar 46 696 15213

343713 232809

Not 3  Underhallskostnader 2012 2011
Underhall gemens. utrymme 1601 631 43 699
Underhall installationer 49 209 0
Underhill huskropp utv. 9254 0
Underhall av markytor ] 110023

1660 094 153722

Not 6  Taxebundna koestnader och uppviirmning 2012 2611
El 287 158 401 675
Fjarrviirme 1260 769 1 188 493
Vatlen 286 948 267 799
Sophéimtning 149 367 209 298

1984 242 2 067 265

Not7 Ovriga driftkostnader 2012 2011
Fastighetsforsakringar 41296 66 894
Forvaltningsarvode, tekniskt 177 649 185312
Sjdlvrisk 214 318 10 000
Kabel-TV/Bredband 239102 216 830

672 365 479 036

Not 8  Fastighetsskatt 2012 201t

Fastighetsskatt bostider 141 850 135512

141 836 135 512
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Not 9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011
Leasingfhyror 0 23 100
Forbrukningsinventarier 3240 5160
Dataprogram 0 2 381
Forbrukningsmaterial 0 1350
Telekommunikation 10791 1778
Datakommunikation 0 4 363
Indrivningskostnader 2825 15 783
Revisionsarvode 43 169 19 531
Arvode ekonomisk forvaltning 170 867 153 656
Konsultarvoden 1 063 -62 867
Medlemsavgift organisationer 7490 1713
Ovriga externa tjinster 12 867 17 922
Ovriga omkostnader 122 887 64715

375199 248 885
Arvede och kostnadsersittning for revisionen 2012 2011

Mazars SET Redovisningsbyrd AB
Revisionsuppdrag 43 169 19 531
43 169 19 531

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pd foreningens revisor att utféra samt ridgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sidana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner til siyrelsen

Laner, ersiitiningar och sociala kostnader 2012 2011
Lon fastighetsskotsel 1 700 0
Arvoden till styrelsen 158 266 147 633
Arbetsgivaravgifter 50 260 39040
Ovriga personalkostnader 0 1 650

210226 188 323
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Not I1 Bygegnader och mark 2012 2011
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 96 832 339 96 832 335
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 96 832 334 96 832 339
Ack. avskrivningar byggnader
Ingaende avskrivningar -496 266 -242 081
Arets avskrivningar -266 894 -254 185
Utgdende ackumulerade avskrivningar -763 160 -496 266
Firbittringsarbeten
Ingaende anskaffningsvirde 3 875 681 679 083
Arets anskaffningsvirde 640 047 3 196 398
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4315728 3875 681
Ack. avskrivningar {6rbittringsarbeten
Ingéende avskrivningar -378 958 -53 194
Arets avskrivningar -362 670 -325 764
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~741 628 -378 958
Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvirde 62 143 0
Arets anskaffningsvirde 0 62 143
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 143 62 143
Ack. avskrivningar markanlageningar
Ingdende avskrivningar 6214 0
Arets avskrivningar -6214 -0 214
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 428 -6 214
Mark
Ingdende markvirde 48415776 48 415 776
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 48 415776 48 415776
Utgaende planenligt restvirde 148 308 770 148 304 301
Taxeringsvirden byggnader 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvirden mark 38 000 000 38 600 000

117 0606 0600 117 600 000
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Not 12

Not 13

Maskiner, inventarier och installationer

Maskiner
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivaningar maskiner

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivaingar enligt plan

Utgende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inventarier

Ingiende anskaffningsviirde

Arets anskaffingsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar inventarier

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivain gar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Installatiener
Ingdende anskaffningsvirde
Utghende ackumulerade anskaffnjngsviirden

Ack. avskrivningar installationer

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsikring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Stidning

Bevakning
Sndrdjning/Halkbekdmpning
Hisservice

EL

Vatten

Upplupet dvrigt
Datakonununikation

Upplupna rinteintikter

2012

82 500
82 500

-33 000
-16 500
-49 500

135762
26 394
162 156

-13 576
-16 215
-29 791

1 520 000
1520 000

-304 000
-152 000
-456 000

1229 365

2012

17 166
87011
25 568
26 250
21477
13977
3766
0

16 215
36211
7150
13 588
15351
2835
286 765

2011

82 500
82 500

-16 500
-16 500
-33 600

0
135762
135 762

-13 576
-13 576

1 520 000
1520 000

~152 000
-152 000
-304 800

1 387 o8¢

2011

6719
66223
20000
23 000
34 500

5542
10423
22607
14 44]

0

0

3709

0

91 731
298 895
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Not 14 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar drets utgang
Inbetalda insatser 94 825 500 6909 404 101 734 904
Upplatelseavgifter 1796 545 4 797 763 6 594 308
Resery framtida fastigh.underhall 0 197 278 # 197 278
96 622 (45 108 526 490
Balanserat resuftat 797 327 -1 132607 -1949934
Resultat foregdende ar 955 329 935329 0
Arets resultat 0 -2902 446 22902 446
* Avsittning enligt stimmobeslut 351 000
lanspriktagande enligt stimmobeslut -153 722
197 278
Not 15 Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Bank o -sats Omsittning
Nordea 3,310% 2014-05-21 20 000 000 20 000 000
Nordea 3,620% 2015-05-20 20 000 000 20000 000
Nordea 3,640% Rérligt 9950 000 17 305 500

49 950 000 57 305 500
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Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intalder 2012 20
Riéntekostnader 150 538 177617
Personalens killskatt 26 706 600
Arbetsgivaravgifter/social avgifter 28225 309
Snéréjning 91077 0
El 17402 2246
Fjidrrvirme 196 802 138 055
Sophimtning 0 157 9435
Revisionsarvode 32000 20 000
Férskottsbetalda drsavgifter och hyror 0 0

542 750 486 772
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman t Brf Lonnparken
Org.or. 769616-9957

Rapport om arsredovisningen

-~

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Lonnparken for &r 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppriitta en drsredovisning som ger en vittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll soim styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns unsvar

VAart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet aft
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
refevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsitgirder som dr dndamélseniiga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndaméilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillefickliga och dndamaisenfiga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riftvisande bild av féreningens finansielta stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen dr
farenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker diirl6r att (Greningsstimman faststdller resubtatrikningen och balansrikningen @y
fereningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arstedovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fortust samt styrelsens férvaltning f&r Brf Lénnparken for &r 2012.

Styrelsens aisvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
farlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret tér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns anusvar

Vért ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
efler forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styreiseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med hostadsrittslagen, drsredovisningslagen efler féreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliickliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstaimman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfribet {6r rikenskapsaret.

Stockholm den <& maj 2013

Mazars SET Revisionsbyrd AB
/ T

" Anna Stenberg,
Aukloriserad revisor
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Arsredovisningen i bilder
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Byggnader
68%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader
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Kommentar
Bésta réntevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvérdet.

- Omsittning av foreningens |an
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Kommentar
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Arsredovisningen i bilder

Rénteutveckling
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
mediaget.

-iE2rok - 1
83 rok 3 S 2
&4 rok 2 0
B 5 rok 1 0
6 rok - _ 1 3
f Summa 13 8 6

Kommentar

Ek. ptan avser ursprunglig
insats.

£k. Plan 2010 | 2011 2012 |
|——kr/kvm' 14229 22 874 21470 24689 |
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Far att battre forsia drsredovisningens fackutiryck, idmnas hédr nedan
forkiaringar till de vanligaste férekommande utirycken.

Anldggningstillgangar, tillgéngar i Omsdéttningstillgangar, &r tillgangar

foreningen som Ar avsedda for langvarigt bruk. som shabbt kan omséttas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-

Avskrivhingar, dr den kostnad som konton. Omséttningstiligangarna

motsvarar virdeminskningen pa tillgangar som fillsammans med anldggningstillgangarna

har livsidngd pa mer &n tre ar. Avskrivningen utgér féreningens samtliga tillgangar.

gors for att fordela kostnaderna éver hela

tiligangens livslangd. Resultatrakningen, redovisar
foreningens intdkter och kostnader under

Balansrakningen, visar foreningens &ret. Langst ned pa resultatrakningen

tillgdngar och skulder per bokslutsdagen. framgar arets resultat. Resultatet redovisas

Tillgangar och skulder skall balansera - dvs. i flera steg. Alla dessa delresultat bor vagas

tillgangarna och skulderna skall uppga till lika samman ndr man beddmer arets resultat.

stora belopp.

Férvaltningsberdtteise, aren av delamna Revisionberdttelsen, &r den rapport

i féreningens arsredovisning. Férvaltnings- foreningens valda revisor skriver efter ha granskat

berattelsen beskriver styrelsens sammansatining, fareningens ekonomiska handlingar och bokslut

vad som hént under aret och styrelsens forslag avseende verksamhetsaret. Revisionsberéttelsen

till resultatdisposition. bifogas alltid i arsredovisningen.

Kortfristiga skulder, &r skulder som skall Soliditet, ar foreningens egna kapital

regleras (betalas) inom ett ar. stallt i relation till totalt kapital.

Likviditet, man staller foreningens snabba Stdlida panter, avser de pantbrev som

tiligangar dvs. omséatiningstillgdngarna mot de uttagits och ldmnat som sékerhet for

snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna. foreningens lan. | takt med att lanen

(Ponera att samtliga fordringségare kommer amorteras kan pantbrev aterlamnas elier

samtidigt och yrkar full betalning, sa skalf kan féreningen utaga s.k. Gverhypotek,

foreningen kunna betala omgaende, utan att

behdva lana pengar). Upplupna intdker, & inlkter som

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %. tillhér verksamhetsaret men som annu €j
kommit freningen tillhanda.

Langfristiga skulder, ar skulder vars 16ptid

dverstiger ett ar. Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhér verksamhetsaret men som annu ej

Nyckeftal, jdmfdrande tal 16r att kunna fakturerats féreningen.

analysera ekonomiska- eller tekniska

uppgifter, huruvida foreningen ligger dver Overhypotek, sakerhet i befintligt

elier under likvardiga foreningar. Nyckeltal pantbrev som ligger meflan lanets kapital-

for fastighetsforvaltning skall dock mest ses skuld och pantbrevets varde.

fér att jamfora den egna féreningen arsvis.




